Pfiloha k 23. Shromazdéni vlastniki

ZruSena Revitalizace objektu

1)

V kvétnu 2024 bylo na shromazdéni viastnik(i schvdleno, aby vybor SVJ
pracoval na ndvrhu zatepleni. K tomu pan. Ing. Homola zpracoval a prednesl|
rozsahlé informace o rozsahu a ¢asovém navrhu revitalizace.

V ¢ervnu 2024 bylo vypsano vybérové fizeni na zajisténi administrace a
zpracovani projektu na revitalizaci.

PrisSly nabidky od 3 firem, vybrana byla firma EUPORA zastoupena pani
Lisznerovou spolu s projektantem panem Ing. Peterkou. Pan Ing. Peterka
zpracoval navrh projektu zatepleni jiz v roce 2022.

V fijnu 2024 byl na informaénim shromazdéni vlastnik( pfedstaven navrh
revitalizace. Predpokladana varianta Optimal spliuje podminky pro nejvyssi
Usporu energii a zajisténi a prodlouzeni zivotnosti domu. Vstupni
podminkou byla Uspora energii minimalné 30%. Na tuto variantu byl
zpracovan projekt, ktery predpokladal zatepleni plasté domu, zajisténi
minimalniho koeficientu prostupu tepla okennimi vyplnémi, zatepleni
sklepnich prostor, zatepleni lodzZii a moznost instalace vnéjsi stinici techniky.
Tyto i dalSi moznosti jsou soucasti dotacniho programu Nova zelena
usporam.

Program NZU nabizi moZnost ziskat az 50% dotaci na naklady spojené s
realizaci. Jednotlivé dotace jsou stanoveny na m” plochy.

Financovani bylo predpokladano ¢astecné z vlastnich zdrojl (cca 10 mil.K¢) ,
z dotaci NZU ( cca 30 mil K¢) a bankovniho Gvéru (cca 30mil K&.).

Aby mél vybor SVJ predstavu o rozsahu revitalizace, bylo v prosinci 2024
vypsana anketa. Z vysledkd ankety vyplynulo, Ze témér 75% vlastnik( ma
zajem o revitalizaci v navrZzeném rozsahu. Vyskytlo se i nékolik
problematickych odpovédi. Presto se vybor SVJ rozhodl pokracovat v akci

s tim, Ze po obdrzeni podkladi — zejména projektu dojde k upfesnéni a
vyjasnéni nékterych polozek.

Po obdrzeni projektu pan Ing. Homola, vzhledem ke své odbornosti,
zkontroloval vSechny polozky projektu a upozornil na nékteré nesrovnalosti
a navrhl jejich Upravu. Bylo napriklad upusténo od vrchniho zatepleni lodzii
(odstranéni dlazby, uprava zabradli), zUstala nutnost zatepleni sklepnich
prostor. Podle plvodniho projektu byly tabulkové naklady cca 77 mil. K¢,
Upravami doslo ke snizeni cca o 5 mil. K¢.

Jako odpovéd na cetné dotazy vlastnikd byl v lednu 2025 sepsan a zvefejnén
dokument ,,Z historie naSeho domu ...“, kde byly opétovné vyhodnoceny
dlvody k revitalizaci objektu.



10) Soubéiné probihala ¢etnd komunikace mezi vyborem, administraci a
projektantem ( napf. vice nez 50 e-mailt). V prosinci 2024 byla podana
7adost na Ministerstvo Zivotniho prostfedi o zafazeni do programu NZzU.

11) Po doplnéni nékolika pozadavku pfislo vyrozuméni, Ze nase SVJ bylo
zafazeno do programu NZU. A v bFeznu 2025 pfislo ,,Rozhodnuti o
poskytnuti podpory formou dotace ve vysi 36 412 527,- KE. Dotace byly
urceny na nasledujici polozky:

a) Celkova plocha vnéjsi stény a stiechy — 8 127,61 m?, dotace 11 378 654,-
K¢

b) Celkova plocha vyplni otvord (okna) — 2928,57 m?*, dotace 14 349 993,-
K¢

c) Plocha stinici techniky 1 941,2 m* - dotace 2 911 500,- K¢

d) Bonus pro nizkopfijmové domacnosti — 3 088,88 m” - 7 722 200,- K&.

12)  V okamiziku, kdy jsme obdrzZeli tento nékolikastrankovy dokument, bylo
konstatovano, ze budou problémy se splnénim nékterych podminek.
Napriklad splnéni pozadované plochy oken by znamenalo vyménu vSech
oken za nova s pozadovanym koeficientem ( ten se jesté od 1. ledna t.r.
zpfisnil). Pozadovanou plochu stinici techniky ndm nebylo zndmo, jak splnit.

13) V dokumentu bylo oznameno, (a nasledné administratorkou projektu
potvrzeno) Ze bude nutno postupovat podle zak.c. 134/2016 Sb — zadavani
verejnych zakdzek, ktery predepisuje presny zplsob zaddvani poptavky a jeji
vyhodnoceni. Vznikl tak poZadavek na dalsi rozsifeni nakladd na administraci
(cca 22 tis.Kc.).

14) Dalsimi podminkami pfiznané dotace bylo 24 bodu, jejichz nesplnéni po
zavérecném ukonceni stavby by mohlo byt sankciovano vracenim dotace
v rozsahu 5% - 100%. Vysledkem by mohlo byt, Ze bychom pfisli az o nékolik
mil. K&, které bychom neméli kde vzit a museli bychom je nahradit napr.
dalSim avérem od banky.

15) Vybor SVIJ si nechal zpracovat pravni kancelati posudek, ze kterého
vyplynulo, ze ,,¢lenové vyboru by mohli byt zodpovédni za Skodu, kterou SVJ
zpusobili porusenim své povinnosti pfi vykonu funkce” a mohl by tak
vzniknout pozadavek na uhradu ¢asti nesplnénych podminek ¢leny vyboru.

16) Na zdkladé téchto skute¢nosti se dne 17.3.2025 ¢lenové vyboru SV
rozhodli revitalizaci odvolat a vratit pridélené dotace v plné vysi.

17) Zavérem bychom chtéli podékovat, zejména panu Ing. Homolovi, za ¢as
straveny s kontrolou projektu, angazovanost a ¢etnou komunikaci s firmou
EUPORA a projektantem.

Vybor SVJ V Praze dne 6.kvétna 2025



